Przeniesienie a ustanowienie prawa do dziatki w ROD

1. Wstep

Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych z dnia 13 grudnia 2013 r. (dalej: ,Ustawa”) wprowadzita

nowe zasady nabywania prawa do dziatek rodzinnych w rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Zasadniczo rozrdézniamy wiec nabycie w drodze przeniesienia lub ustanowienia praw do dziatki.
Ponadto mozliwe jest wstapienie w prawa po zmartym dziatkowcu przez jego matzonka oraz nabycie

praw na podstawie orzeczenia sgdowego.

Jezeli chodzi o forme czynnosci prawnych, ktére sg zrédtem nabycia prawa do dziatki to wskazac nalezy,
Ze przeniesienie praw przez dotychczasowego dziatkowca (umowg) na osobe trzecig, wymaga
zachowania formy pisemnej, ale konieczne jest poswiadczenie przez notariusza podpisdw osdb, ktére
umowe zawarly. Niedochowanie formy skutkuje niewaznoscig umowy. W wypadkach ustanowienia
prawa w drodze zawarcia umowy dzierzawy dziatkowej(a wiecz udzialem stowarzyszenia
ogrodowego), ustawa przewidziata jedynie zwyktg forme pisemng - ale rowniez pod rygorem
niewaznosci. Podobnie dla o$wiadczenia wdowy/wdowca o wstgpieniu w prawa po zmartym
matzonku — dziatkowcu wystarczajgca jest forma pisemna. W przypadki nabycia prawa do dziatki w

oparciu o orzeczenie sagdowe, orzeczenie to zastepuje umowe.

Rozrdznienie powyzszych sytuacji w praktyce rodzi jednak watpliwosci. Niniejszy artykut stanowi prébe

ich wyjasnienia.

2. "Ustanowienie" oraz "przeniesienie" jako dwa zasadniczo odmienne sposoby nabycia prawa do

dziatki.

Nabycie" prawa polega na tym, ze dana osoba otrzymuje prawo, ktdrego wczesniej nie posiadata. Ze
wzgledu na sposdb nabycia danego prawa rozrézniamy nabycie prawa, ktére wczesniej w ogdle nie
istniato (tzw. nabycie pierwotne) oraz nabycie prawa, ktdre wczesniej posiadat ktos inny (tzw. nabycie
pochodne). Z tym wtasnie zwigzane jest rozrdznienie pojec "ustanowienie" oraz "przeniesienie" prawa
do dziatki jakimi w réznych miejscach postuguje sie Ustawa. W przypadku nabycia prawa, ktére
wczeshiej nie istniato (pierwotnego) Ustawa postuguje sie bowiem terminem "ustanowienie" prawa
do dziatki, natomiast w przypadku gdy nabycie prawa do dziatki nastepuje od innej osoby Ustawa

postuguje sie terminem "przeniesienie" prawa.



3. Ustanowienie prawa do dziatki
3.1. Ustanowienie prawa do dziatki na rzecz pierwotnych uzytkownikéw

Z ustanowieniem prawa do dziatki, na gruncie rodzinnych ogrodéw mamy do czynienia przede
wszystkim w przypadku powstania nowego ogrodu, kiedy dochodzi do przyznania prawa do dziatki
pierwszym uzytkownikom. Z artykutu 27 ust. 1 Ustawy wynika, ze "ustanowienie prawa do dziatki
nastepuje na podstawie umowy dzierzawy dziatkowej". Choé z tego ustepu nie wynika wprost, ze
chodzi o przypadek, w ktérym wczesniej prawo do dziatki nikomu innemu nie przystugiwato, to jednak
tres¢ tego zdania nalezy powigzac z pozostatymi ustepami artykutu. 27 Ustawy. Przede wszystkim za$s
w tresci ust. 2 tego artykutu wpisano wprost, ze umowa, o ktérej mowa w ust. 1 jest

zawierana pomiedzy stowarzyszeniem ogrodowym a petnoletnig osobg fizyczng. Z tego wynika, ze

chodzi o prawo do dziatki, ktére przed zawarciem umowy nie istniato, bowiem stowarzyszenie z ktérym

zawierana jest umowa nie mogto ustanowic¢ wczesniej tego prawa samo dla siebie.

Dla takiego nabycia prawa do dziatki art. 28 ust. 3 Ustawy przewiduje wymdg zachowania zwyktej

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Sytuacje te opisuje réowniez § 10 ust. 2 Regulaminu Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego przyjetego

Uchwatg nr 2/XVI11/2014 r. Krajowej Rady Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw z dnia 21 lutego 2014 r.,
ktory jest doprecyzowaniem art. 27 Ustawy (albowiem precyzuje, kto konkretnie w imieniu PZD ma
taka umowe zawrzec). Art. 10 Regulaminu stanowi bowiem wyraznie, ze "w istniejgcym ROD prawo do

dziatki ustanawia zarzagd ROD na podstawie Umowy dzierzawy dziatkowej zawartej z dziatkowcem".

Przy okazji nadmienic¢ rdwniez nalezy, ze z tresci art. 27 ust. 2 wynika, ze ustanowienie prawa do dziatki
na rzecz matzonkéw moze nastgpi¢ w umowie zawieranej ze stowarzyszeniem ogrodowym na etapie
jego pierwotnego nabycia. Jezeli natomiast prawo do dziatki jest juz ustanowione na rzecz jednego
matzonka, i dopiero pdzniej drugi matzonek zgda ustanowienia prawa réwniez na jego rzecz, to kwestia

ta jest nieco bardziej skomplikowana i wymaga odrebnego omdéwienia (ponizej w pkt. 5).

3.2. Ustanowienie prawa do dziatki, co do ktérej wczesniej wypowiedziano umowe dzierzawy

dziatkowej

Po drugie, ustanowieniem prawa do dziatki bedzie sytuacja, gdy dana dziatka byta uzytkowana przez
okreslonego dziatkowca, jednakie dojdzie do wypowiedzenia umowy dzierzawy dziatkowej

i wygasniecia praw i obowigzkéw zwigzanych z t3 umowa.

W takim przypadku dziatka moze by¢ przekazana na rzecz kolejnej osoby. Chodzi wdwczas

0 ustanowienie a nie przeniesienie prawa do dziatki, bowiem przez okreslony czas - po rozwigzaniu lub



wygasnieciu prawa do dziatki przystugujacego poprzedniemu dziatkowcowi do czasu przyznania dziatki

nowemu - prawo do dziatki nie przystuguje nikomu (nie istnieje).

Poniewaz umowa nabycia praw przez nowego dziatkowca w sytuacji opisanej powyzej nie nastepuje

od poprzedniego uzytkownika, lecz od stowarzyszenia ogrodowego, to zawarcie umowy dzierzawy

dziatkowej w takim wypadku jest ustanowieniem prawa do dziatki i wymaga wytgcznie zachowania

zwyktej formy pisemnej (pod rygorem niewaznosci).

3.3. Ustanowienie prawa do dziatki przez Sad

Po trzecie, nabyciem pierwotnym (ustanowieniem) bedzie rdwniez nabycie dziatki w drodze wydania
przez Sad prawomocnego postanowienia w sprawie przysgdzenia wtasnosci nasadzen, urzadzen

i obiektéw po ich licytacji, w trybie art. 42 ust. 4 Ustawy.

Chodzi o sytuacje, w ktérej dojdzie do sgdowej sprzedazy nasadzen, urzadzen i obiektow nalezgcych
wczesniej do bytego dziatkowca na rzecz osoby trzeciej (nowego uzytkownika dziatki). Prawomocne

przysadzenie wtasnosci, jak wynika z Ustawy, wywotuje w takim wypadku dwa skutki:
1) nowy dziatkowiec otrzymuje prawa wtasnosci nasadzen, urzadzen i obiektow,
2) na rzecz nowego dziatkowca ustanowione zostaje prawo do dziatki (dzierzawa dziatkowa).

Takie nabycie nie wymaga wiec zawarcia umowy pomiedzy stowarzyszeniem ogrodowym a howym

dziatkowcem. Podstawag wpisu dziatkowca do stosownego rejestru i udostepnienia mu dziatki jest

prawomocne postanowienie sadu. Nie wytgcza to natomiast dopetnienia przez dziatkowca pozostatych

formalnosci zwigzanych z uzyskaniem statusu dziatkowca.

3.4. Ustanowienie prawa do dziatki po Smierci dziatkowca w przypadku braku przejecia dziatki przez

matzonka

Po czwarte, z ustanowieniem prawa do dziatki bedziemy mie¢ do czynienia, gdy prawo do okreslonej
dziatki wygasto na skutek $mierci dziatkowca. Do wygasniecia prawa do dziatki, wskutek Smierci

dziatkowca, dochodzi jezeli:

a) dziatkowiec nie pozostawat w zwigzku matzenskim - prawo do dziatki wygasa wéwczas z chwilg

$mierci dziatkowca;

b) matzonek zmartego dziatkowca nie bedacy dziatkowcem, nie ztozyt w terminie 6 miesiecy od dnia
$mierci dziatkowca oswiadczenia woli o wstapieniu w stosunek prawny wynikajgcy z prawa do dziatki -

w takim wypadku prawo do dziatki wygasa z chwilg uptywu tego 6-miesiecznego terminu.



Jezeli prawo do dziatki po zmartym spadkobiercy wygasnie, wéwczas pozostate osoby bliskie w
rozumieniu Ustawy (tj. zstepni dziatkowca, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa oraz osoby
pozostajgce z dziatkowcem w stosunku przysposobienia), mogg zgtosi¢ roszczenie o ustanowienie
prawa do dziatki po zmartym. Termin na zgtoszenie roszczenia wynosi 3 miesigce od uptywu terminu,
ktéry przystugiwat matzonkowi zmartego dziatkowca, albo 6 miesiecy od smierci dziatkowca, jezeli nie

pozostawat on w zwigzku matzenskim.

Jezeli zadanie przyznania prawa do dziatki zgtosi kilka oséb bliskich, o tym na kogo rzecz zostanie
ustanowione prawo rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w

szczegoblnosci okolicznosé, kto korzystat z dziatki ze zmartym.

Ustanowienia prawa do dziatki po zmartym dziatkowcu bedzie nastepowato poprzez zawarcie

umowy dzierzawy dziatkowej z udziatem stowarzyszenia ogrodowego w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci (art. 28 ust. 3 Ustawy). W tym bowiem przypadku, nawet jezeli osobe, ktéra ma przejaé

prawo do dziatki wskazat sad, to nabycie przez nig prawa nastapi na podstawie umowy dzierzawy

dziatkowej.

4. Przeniesienie prawa do dziatki w drodze umowy

Z przeniesieniem prawa do dziatki bedziemy mieé¢ do czynienia w sytuacji, gdy dla danej dziatki
rodzinnej ustanowione zostato wczesniej prawo dzierzawy na rzecz okreslonej osoby (dziatkowca),

a nastepnie osoba ta zbywa to prawo na rzecz innej osoby.

Sytuacje takg reguluje art. 41 Ustawy, ktory w ust. 1 przewiduje, ze dziatkowiec w drodze umowy moze
przenies¢ prawa i obowigzki wynikajgce z prawa do dziatki na rzecz petnoletniej osoby fizycznej, przy
czym skutecznos$¢ przeniesienia praw do dziatki zalezy od zatwierdzenia przez stowarzyszenie

ogrodowe.

Zauwazy¢ nalezy, ze ustawa w tym przypadku nie postuguje sie pojeciem ,ustanowienie” prawa do
dziatki lecz , przeniesieniem” praw i obowigzkéw wynikajgcych z prawa do dziatki (art. 41 ustawy).
Przeniesienie to moze by¢ dokonane na podstawie rdéinego rodzaju umdw cywilnoprawnych

powodujgcych przejscie wtasnosci rzeczy (sprzedaz, zamiana).

W kazdym jednak wypadku umowa taka wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi (art. 41 ust.1 zd. 2 Ustawy).

Kolejnym krokiem do tego, aby przeniesienie prawa do dziatki bylo skuteczne wzgledem

stowarzyszenia ogrodowego jest zatwierdzenie tego przeniesienia przez odpowiedni organ




stowarzyszenia (zarzad ROD). Szczegdtowo postepowanie stowarzyszenia ogrodowego opisane zostato

w art. 41 ust. 2-7 Ustawy.

5. Przypadki szczegdlne - rozszerzenie dzierzawy dziatkowej na matzonka dziatkowca oraz przejscie

prawa do dziatki na matzonka zmartego dziatkowca

Ustawa przewiduje, ze w razie smierci dziatkowca matzonek, ktéremu prawo do dziatki nie
przystugiwato, moze wstgpi¢ w miejsce zmartego w prawo dzierzawy dziatkowej poprzez ztozenie
oswiadczenia w tej sprawie. Oswiadczenie to moze byé ztozone w terminie 6 miesiecy od Smierci
dziatkowca (art. 38 ust. 1 ustawy). W takiej sytuacji umowa dzierzawy dziatkowej jest kontynuowana

z matzonkiem zmartego dziatkowca bez zawierania nowej umowy dzierzawy dziatkowej, a wytgcznie na

podstawie o$wiadczenia wdowy/wdowca. Teoretycznie wydaje sie, ze w przypadku ztozenia takiego

oswiadczenia przez wdowe/wdowca, zarzgd ROD moze powstrzymac sie od jakichkolwiek dziatan. Tym

niemniej, chociazby dla przejrzystosci w dokumentacji ogrodowej, warto aby w takiej sytuacji podjeta

zostat uchwata o stwierdzeniu nabycia prawa przez wdowe/wdowca. Bedzie ona miata charakter

deklaratoryjny (potwierdzata fakt nastepstwa prawnego), ale w przysztosci unikniemy watpliwosci na

jakiej podstawie osoba ta nabyta prawa do dziatki.

Drugi przypadek to sytuacja, gdy w trakcie trwania umowy dzierzawy dziatkowej podpisanej z jednym
matzonkiem, drugi matzonek wyraza cheé przystgpienia do tej umowy. Najlepszg forma nabycia prawa
przez matzonka dziatkowca bedzie podpisanie specjalnej umowy dzierzawy dziatkowej, pomiedzy
zainteresowanym wspdtmatzonkiem a zarzadem ogrodu (wzér takiej umowy znajduje sie na stronie w
odpowiednim dziale). W tym miejscu warto zauwazy¢, ze cho¢ ustawa nie méwi o tym jednoznacznie,
to wydaje sig, iz warunkiem nabycia prawa do dziatki w tym trybie bedzie uzyskanie zgody matzonka
bedacego juz dziatkowcem. Nie ma bowiem podstaw by uznaé, ze ustawodawca dopuscit ,, zmuszanie”
go do dzielenia sie z matzonkiem prawem do dziatki, zwtaszcza jezeli zwazy¢, ze powodowatoby to

rowniez powstawanie wspotwtasnosci naniesien i nasadzen na tej dziatce.

6. Forma czynnosci prawnych zwigzanych z nabyciem prawa do dziatki - wnioski.

Ustawa przewiduje rézne tryby zwigzane z nabywaniem prawa do dziatki. Co do zasady mozliwe jest
jednak wskazane pewnych ogdlnych prawidtowosci. Zauwazyé nalezy mianowicie, ze kiedy Ustawa
postuguje sie pojeciem ,,ustanowienie” prawa do dziatki, to co do zasady (poza wyjgtkami dotyczgcymi
orzeczen sgdowych) wystarczajace jest zachowanie formy pisemnej pod rygorem niewaznosci (art. 28

ust. 3 Ustawy). llekro¢ za$ ustawa napomina o ,przeniesieniu” prawa do dziatki, to konieczne jest



spetnienie formy kwalifikowanej - wymagajacej udania sie do notariusza, ktéry potwierdzi

prawdziwosé podpisdw pod umowa zbycia prawa do dziatki.
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